Conclusies van de buurtwerkgroep Parooldriehoek dd 30 mei 2007 

Aanwezig: Hendrik Cheistenhusz, Victor L. Dolman, Henk Groenstege, Yvonne Groenstege, Sinta Komala, Lenie Nissink, René Schipper, Alfons van Stiphout en

Frans Teunisse.

De conclusie is als volgt en in het Engels via het stadsdeel meegedeeld aan prof. Busquets:

1. Het merendeel van de buurtwerkgroep ondersteunt versie 2 van het BWG model, zoals dat door prof. Busquets is meegedeeld.

2. De groep prefereert een lagere dichtheid van het gebied. Gezien echter de resultaten van de financiële analyse heeft de groep een realistische houding aangenomen met het doel dit financiële resultaat te verbeteren en

3. vraagt de professor drie varianten te ontwikkelen om 8000 m2 tot te voegen, zodat het totaal optelt tot 92.700m2. De eerder geformuleerde criteria van de groep moeten daarbij zoveel mogelijk intact worden gelaten.

(de Engelse tekst staat hieronder).

Overige opmerkingen en aandachtspunten:

a) De berekende dichtheid (FSI) van het gebied is fout: die is 1,9 ipv 1,6. Busquets is uitgegaan van 52.000 m2 grondoppervlak ipv 44.000 m2 (het originele plangebied).

b) Over de financiële analyse van de grondexploitatie kunnen wij geen oordeel geven. Het model van Het Oosten/ stadsdeel sluit precies op 0 met daarnaast een saneringsoperatie van 4 mln. Het bewonersmodel sluit op een tekort van 7 mln met daarnaast de 4 mln sanering. Voor ons is dit een gegeven.

c) De vraag is of de schaduwstudies goed zijn uitgevoerd: er zijn vragen daarover.

d) De ingangen van de parkeergarages zijn niet alleen aan de Wibautstraat, maar ook aan de verlengde Platanenweg. Ook de verkeerscirculatie om het gebied wordt daardoor groter.

e) Het nieuwe plantsoen moet sociaal veiliger: geen bouwsels en hoogteverschillen bij de school.

f) Het Wibautplantsoen niet betegelen, maar het gras onder de bomen handhaven.

Voor de kwaliteit zou de FSI omlaag moeten, maar realistischer is het financiële tekort te verlagen om het bewonersalternatief politiek haalbaar te maken (zie Polderweggebied).

Over de volgende opties wordt geen overeenstemming bereikt:

I. Duur segment toevoegen: op ieder hoek een penthouse als eee glazen sculpturaal object (in totaal 20). Zou netto € 4 mln op kunnen leveren.

II. Eén laag op alle gebouwen

III. De wand langs het spoor incl. zij-wanden trapsgewijs verhogen

IV. De lage stukken inde  A-wand met 2 naar 4 verhogen en daarbinnen patio’s.

V. Of met het voorliggende plan naar de politiek stappen.

Vandaar dat tot de bovenstaande conclusie is gekomen.

Tekst die via stadsdeel naar prof. Busquets is gegaan

· A large majority of the group supports version 2 of the BWG-model developed by Prof. Busquets.

· The group would have preferred a lower density. However, in view of the results of the financial analysis, the group adopts a realistic attitude aimed at improving financial feasibility.

· The group kindly requests that Prof. Busquets develop 3 variants for adding 8.000 m2 to the built-up surface in version 2 of the BWG-model, bringing the total built-up surface to 92.700 m2. These variants should stay as close as possible to the criteria the group has specified before.



